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RESUMEN

El presente articulo parte de un ejercicio académico en la licenciatura en arquitectura de la FEPZH en la
que se aborda los procesos de transformacion de la arquitectura tradicional en nuevos usos
contemporaneos, en este caso una vivienda transformada en hotel boutique en Ciudad Valles, San Luis
Potosi. En este escenario, la investigacion plantea la refuncionalizacién de un inmueble habitacional
tradicional como alternativa para su conservacion activa, evitando su pérdida y favoreciendo su integracion
a nuevas dinamicas urbanas. La metodologia se estructura en siete fases: construccién del marco teérico,
investigacién historica, levantamiento arquitecténico, diagnostico del estado fisico, valoracion patrimonial,
definicién de criterios de intervencion y desarrollo del proyecto. Este enfoque sistematizado permitié
analizar tanto las caracteristicas constructivas del inmueble como sus procesos de deterioro y evolucion
histérica, estableciendo una base objetiva para la toma de decisiones proyectuales. Como resultado, se
defini6 una estrategia de intervencién hibrida basada en los modelos de sustraccion, integracion y
contraste. Esta combinacion permitié conservar los elementos de mayor valor patrimonial, eliminar
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adiciones sin relevancia y, simultineamente, incorporar nueva infraestructura necesaria para su
transformacion en hotel boutique. Los hallazgos principales evidencian que la aplicacion de criterios de
compatibilidad material y legibilidad temporal permite integrar arquitectura contemporanea sin generar
falsos histéricos ni comprometer la autenticidad del inmueble, concluyendo que la refuncionalizacién
apoyada en modelos metodologicos solidos puede ser una estrategia viable para la conservacion del
patrimonio local, en este caso en una region con vocacion turistica.

Palabras clave: Intervencion arquitecténica, refuncionalizacién, reutilizacion de edificios, arquitectura
tradicional, conservacién del patrimonio cultural.

ABSTRACT

This article originates from an academic exercise developed within the Architecture undergraduate program
at the Faculty of Professional Studies Huasteca Zone (FEPZH), addressing the transformation processes
of traditional architecture into contemporary uses. In this case, the study focuses on the conversion of a
traditional dwelling into a boutique hotel in Ciudad Valles, San Luis Potosi. Within this context, the research
proposes the adaptive reuse of a traditional residential building as an alternative for its active conservation,
preventing its loss while promoting its integration into new urban dynamics. The methodology is structured
into seven phases: theoretical framework development, historical research, architectural survey, physical
condition diagnosis, heritage assessment, definition of intervention criteria, and project development. This
systematic approach enabled the analysis of both the building’s constructive characteristics and its
processes of deterioration and historical evolution, establishing an objective basis for informed design
decision-making. As a result, a hybrid intervention strategy was defined, based on the models of subtraction,
integration, and contrast. This combination allowed for the preservation of elements with higher heritage
value, the removal of non-significant additions, and, simultaneously, the incorporation of new infrastructure
required for its transformation into a boutique hotel. The main findings demonstrate that the application of
criteria such as material compatibility and temporal legibility enables the integration of contemporary
architecture without generating false historical interpretations or compromising the authenticity of the
building. It is therefore concluded that adaptive reuse, supported by robust methodological frameworks,
constitutes a viable strategy for the conservation of local heritage, particularly in regions characterized by
strong tourism dynamics.

Keywords: architectural intervention, adaptive reuse, heritage building reuse, vernacular architecture,
cultural heritage conservation.

INTRODUCCION

La arquitectura tradicional se encuentra en procesos de transformacién acorde a la propia
evolucion de las ciudades, en algunos centros de poblacién, la arquitectura tradicional no
encuentra cabida en dinamicas econémicas contemporaneas en las que el cambio de uso de
suelo es latente y se observan viviendas destruidas para dar paso a edificaciones comerciales,
tal es el caso de algunas poblaciones en la huasteca potosina, en las el turismo nacional e
internacional ha traido nuevas necesidades en sus centros de poblacion.

En ese sentido, en los dltimos afios, tanto Ciudad Valles como otros poblados de la
Huasteca Potosina se han consolidado como polos fundamentales para el desarrollo del turismo
y el ecoturismo a nivel nacional e internacional. Este crecimiento acelerado ha generado una
demanda de infraestructura de alojamiento. En este contexto, la transformacion y adaptacion de
inmuebles preexistentes para darles un uso diferente al original, representa por un lado la
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posibilidad de perder un inmueble tradicional, pero también una oportunidad invaluable para el
desarrollo econémico local, incluso una revitalizacion urbana si se hace con las medidas
necesarias.

El problema central radica en la manera de lograr la refuncionalizacion del espacio,
insertando nuevos elementos de disefio y confort en un contexto residencial preexistente, sin
alterar de forma destructiva las caracteristicas histéricas y constructivas que definen el lugar. Es
necesario que la intervencion no se dicte de manera arbitraria, sino que sea el resultado de un
proceso metodoldgico en el que ademas de interpretar caracteristicas histéricas y contextuales,
se incluyan elementos contemporaneos.

¢, Qué criterios de intervencidn permiten adaptar una vivienda tradicional de Ciudad Valles
a un uso turistico contemporaneo sin comprometer sus valores patrimoniales?

En este contexto, la investigacion plantea como objetivo analizar la viabilidad de la
refuncionalizacion de una vivienda tradicional ubicada en Ciudad Valles, San Luis Potosi,
mediante criterios contemporaneos de intervencién patrimonial.

Se parte de la hipotesis de que la implementacion de un modelo metodolégico de
intervencion arquitectonica fundamentado en criterios de legibilidad temporal y compatibilidad
material, permitird la refuncionalizacién de la vivienda preexistente en Ciudad Valles como
infraestructura de alojamiento. Este enfoque estructurado apoyarad la preservacion de su
identidad historica, posibilitando la insercion armdénica de nuevos requerimientos de confort y
elementos paisajisticos complementarios sin vulnerar las técnicas constructivas originales ni la
lectura del conjunto.

El uso de materiales y sistemas constructivos contemporaneos que contrasten sutilmente,
pero sean fisica y quimicamente compatibles con las preexistencias, garantizara que la lectura
temporal del edificio sea clara, evitando los 'falsos histéricos' y protegiendo el inmueble del

deterioro.

METODOLOGIA
La consulta de diferentes fuentes permite establecer una estructura de trabajo compuesta por al

menos siete fases:
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Figura 1. Esquema metodoldgico.

‘ ° - |
FASE 1: FASE 2: FASE 3: FASE 4: FASE 5: FASE 6: FASE 7:
MARCO INVESTIGACION LEVANTAMIENTO ANALISIS Y VALORACION DEFINICION DE LOS DESARROLLO DE
TEORICO. HISTORICA. ARQUITECTONICO.  DIAGNOSTICODEL | HISTORICA DEL CRITERIOS DE PROYECTO DE
EDIFICIO. EDIFICIO. INTERVENCION. INTERVENCION.
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Fuente: Elaboracién propia sobre (Icomos, 2003; Merino Pérez, 2022; Nava Guerrero, 2023;
Vazquez Piombo, 2016).

Marco teérico conceptual

La primera fase de la metodologia consiste en la conformacién de un marco teérico-conceptual
del proyecto. Este proceso busca establecer las bases que guiaran el proyecto, definiendo las
posturas contemporadneas de conservacion arquitectonica y los modelos de intervencion
aplicables en contextos historicos. (Pedraza Gomez et al., 2021). El objetivo de este estudio
teérico es analizar e incorporar enfoques metodolégicos, comprendiendo a profundidad

estrategias de disefo.

Investigacion Historica

Esta fase consiste en una investigacién histérica del inmueble y de su contexto urbano, ya que
nos permitird identificar y comprender el valor cultural y patrimonial del inmueble, que es
fundamental para definir un punto de partida a la hora de definir el tipo de intervencién a realizar,
ya que nos permitird distinguir entre elemento originales, modificaciones posteriores y posibles
alteraciones. Para conocer una edificacion se precisa informacion sobre su concepcion, sobre las
técnicas que se usaron en su construccion, los procesos de dafio y deterioro y las alteraciones

que le han afectado y, finalmente, sobre su estado actual (lIcomos, 2003).

Levantamiento arquitectonico y documentacion gréafica

Esta fase implica la medicion del edificio, la elaboracién de planos, el registro de fotografias. Esto

nos permitird generar un registro del estado actual del edificio, lo cual nos sirve para identificar

dafos estructurales o alteraciones constructivas. Sefiala que toda intervencién debe iniciar con
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una documentacion precisa del inmueble mediante registros gréficos y analiticos, incluyendo

plano, fotografias y descripciones detalladas (Icomos, 2003).

Andlisis y diagnéstico del estado del inmueble

Esta fase consistira en el diagndstico del estado actual del inmueble, lo cual implica identificar los
problemas estructurales, materiales y ambientales que afecten al inmueble. Gracias a esto
podremos comprender las causas del deterioro para asi evitar intervenciones incorrectas que

agraven mas el dafio o dafios existentes en el inmueble.

Valoracion historica del edificio
Consiste en realizar una valoracion patrimonial del inmueble, esto con el fin de conocer o

determinar su importancia cultural y definir los criterios de intervencion.

Criterios de intervencién
Documentos internacionales establecen que la intervencion debe basarse en la comprension del
significado cultural del edificio, considerando todos los elementos que contribuyen a su valor
histérico y arquitectdnico. (ICOMOS, Documento de Madrid, 2011)(Merino Pérez, 2022). Esto nos
permite establecer que elementos del inmueble o edificio deben conservarse de manera
prioritaria, cuales pueden transformarse y cuales podrian reinterpretarse dentro de un nuevo
proyecto arquitecténico. (Nava Guerrero, 2023). De manera oportuna, Vazquez Piombo (2016)
propone cinco criterios de intervencion:
I. Autenticidad: Conserva los valores y significados patrimoniales como expresion de su verdad
histérica y cultural.
II. Integracion y armonia: Completa vacios urbanos sin generar rupturas visuales o espaciales.
[ll. Unidad Arquitecténica: Recupera la cohesion del conjunto patrimonial.
IV. Sincretismo: Integra elementos culturales y tecnolégicos diversos en una misma propuesta.
V. Respeto a la tipologia: Considera forma, escala, materiales y valores simbdlicos del contexto
(Vazquez Piombo, 2016).

Desarrollo de proyecto de intervencion o Aplicacion de criterios de intervencion
Consiste en el desarrollo del proyecto arquitectonico de intervencion, integrado los resultados de
todas las fases anteriores. Esto incluye propuesta de intervencién, planos arquitectonicos,

detalles constructivos, detalles técnicos. Conviene aclarar que una parte importante en el proceso
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de disefio parte en lo que se denomina Modelos de disefio 0 modelos para la intervencion, pueden

sintetizarse en la Tabla 1:

Tabla 1.

Modelos de intervencién. Fuente: autores sobre (Vazquez Piombo, 2016)

Modelo de intervencién

Descripcién sintetizada

Propdsito principal

Disefio pragmatico

Define la forma mediante la
experimentacion y el uso practico de
materiales.

Resolver problemas
constructivos y funcionales.

Disefio ic6nico o por
imitacién (tipolégico)

Reproduce formas reconocidas o modelos
previamente aceptados.

Mantener continuidad visual
mediante la réplica formal.

Disefio por mimetismo

Busca integrarse al entorno sin destacar ni

Favorecer la discrecion y el

competir con él.

Interpreta el pasado mediante
abstracciones y simplificaciones formales.
Recupera lenguajes arquitectonicos de
épocas historicas anteriores.

Aplica sistemas modulares y reglas
dimensionales rigidas.

Introduce elementos contemporaneos
diferenciados pero respetuosos del entorno
histérico.

camuflaje contextual.
Reinterpretar la herencia
histérica sin copiarla.
Mantener referencias
estilisticas del contexto.
Alcanzar ordeny
coherencia formal.
Equilibrar innovacion y
preservacion patrimonial.

Disefio analégico o
volumétrico
Historicismo o
contextualismo
Disefio candnico

Disefio por contraste

Esta metodologia basada en las fuentes, particularmente en Vazquez Piombo, es
adecuada porque se basa en la hermenéutica, entendida como la interpretacion integral del
contexto antes de intervenir, busca armonizar la tradicion patrimonial con las necesidades de la
arquitectura contemporanea considerando cuatro aspectos fundamentales: el estudio de la
historia y evolucion del lugar, la observacion directa de sus caracteristicas actuales, el analisis de
los modelos arquitectdénicos precedentes, y la incorporacion de nuevas demandas de
habitabilidad y tecnologia, procurando siempre mantener la identidad y continuidad del contexto

urbano.

RESULTADOS
Marco teérico conceptual
El tema abordado se trabaja con el entendimiento de un inmueble que forma parte del patrimonio

cultural de la regién, entendiendo patrimonio cultural como aquellos recursos heredados de
generaciones pasadas, con posibilidad de uso en el presente y conservados para heredar a
generaciones futuras para su beneficio, se trata de un concepto holistico que incluye en sus
entendimientos dimensiones materiales (edificaciones u objetos) inmateriales (tradiciones,
musica, lenguas, etc.) o mixtos. El patrimonio es un proceso de construccién social continuo, ya
que provienen de un grupo social quienes usan y se apropian de los elementos, les asignan
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significados simbdlicos o identitarios, por tanto, el patrimonio es una especie de archivo vivo que
permite a las comunidades reconocer su valia historica (Vasquez Bravo, 2022:247; Cardona
Olaya, 2023:335).

En ese sentido, es importante mencionar las edificaciones tradicionales estan ligadas con
la identidad, entendiendo éste Ultimo concepto como un proceso no estatico, mas bien dinamico
que se construye y se reconstruye a través de la interaccién social, alimentado de influencias
externas y del propio contexto histdrico, generando con ello la posibilidad al individuo o
colectividad reconocerse o diferenciarse en una sociedad globalizada (Fonseca, 2024: 32;
Vasquez Bravo, 2022: 198).La identidad local debe consolidarse ya que es una conexion especial
no solo entre los individuos, se manifiesta también con la identificacion de festividades, paisajes,
tradiciones, lugares o actividades que son inherentes a esa historia local (Cardona Olaya, 2023;
Rivera Juarez, 2023)

Esa historia local con los componentes mencionados forma parte de la memoria colectiva
ya que dicha memoria es el eje central de la construccion de la identidad, es parte de la
experiencia compartida, de los recuerdos de generaciones pasadas, trasmitiese intergeneracional
mente hitos, lugares, objetos, edificios (Cardona Olaya, 2023: 332), cuestiones que coadyuvan a
generar un sentido de pertenencia, vinculando al individuo con una colectividad, comdn grupo
social el gue se compartes cédigos culturales, formas de vida comun, permitiendo a cada persona
sentirse dentro de una narrativa amplia en la cual cada individuo es parte de ese engranaje
(Rivera Juarez, 2023: 85).

Antes de hablar de otras cuestiones, conviene mencionar dos conceptos mas, la
restauracion estilistica y la restauracién critica, tales conocimientos anteceden la propia
refuncionalizacion de los inmuebles.

La restauracion estilistica se basa en la idea de que un monumento posee una ldgica
formal y constructiva asociada a un estilo arquitecténico determinado. Lo que quiere decir que la
intervencion debe buscar recuperar esa unidad estilistica, eliminando elementos posteriores que
se consideren ajenos al estilo original. El restaurador actia como un intérprete a la arquitectura
histdrica, capaz de reconstruir el edificio segun los principios compositivos y constructivos el estilo
original, Viollet-le-Duc decia que restaurar un edificio no es mantenerlo, repararlo o rehacerlo, es
llevarlo a un estado completo, a su mejor version, una que incluso pudo no ser vista en esa
totalidad (Andueza Unanua, 2017).

Por otra parte, la restauracion critica se fundamenta en la idea de que toda intervencion
debe partir de un proceso critico de conocimiento y valoracion del objeto arquitecténico,
considerando tanto su dimensién histérica como su dimension estética. Segun la teoria
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desarrollada por Cesare Brandi, la restauracién puede definirse como el momento metodologico
del reconocimiento de la obra de arte en su consistencia fisica y en su doble polaridad estética e
histérica, en vista de su transmisién al futuro (Meraz, 2019).

Los trabajos de restauracion, rehabilitacion o reciclaje incluyen por tanto una serie de
trabajos técnicos y cientificos para intervenir un bien inmueble, en algunos casos el cambio de
uso envuelve idear nuevas funciones de los espacios, de ahi la palabra refuncionalizacion.

La refuncionalizacién, entendida para este estudio como el proceso de adaptar, revitalizar,
transformar o redisefiar un espacio, edificio u objeto existente generalmente abandonado o de
uso obsoleto, para asignarle un uso totalmente distinto al original, buscando preservar valores

arquitectonicos o histéricos (Mostrada, 2007)

Investigacion historica
La colonia Vergel forma parde del primer crecimiento de la zona fundacional de Ciudad Valles,

gue, si bien su fundacion se remonta al siglo XVI, varios de sus inmuebles representativos se
consolidaron en el siglo XX, subsistiendo formas vernaculas en la vivienda en esa zona de la
ciudad, encontrando un alto porcentaje de edificaciones construidas con materiales naturales.

La casa motivo de estudio en este articulo se encuentra ubicada en la calle Pujal en la colonia
Vergel de Ciudad Valles, San Luis Potosi, Esta vivienda representa un conjunto de técnicas
constructivas que narran la transicion desde la arquitectura vernacula tradicional hasta la

introduccion de materiales modernos en el siglo XX.

Figura 2. Ubicacién del caso de estudio, calle Jaime Nund, Zona Centro, Ciudad Valles, SLP.

e Aqunes Sersd Vergel ;

Villa del Vergel

Fuente: Elaboracién propia sobre https://hub.arcgis.com
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En trabajo de campo realizado en el afio de 2025, (Almazan, 2025), en una entrevista con
usuarios se conocié que la casa fue edificada utilizando una base de madera y otate combinada
con la técnica de enjarre (un recubrimiento de barro con zacate sobre un entramado, similar al
bajareque), la cubierta original fue concebida con la misma técnica de entramado, fue protegido
posteriormente por un techado de lamina para resistir las inclemencias del clima tropical de la
region. La historia oral y los documentos de propiedad confirman que, al momento de realizarse
la compra del terreno en el afio 1952, la edificacion antes mencionada ya se encontraba en el
predio, contando con un tiempo considerable de haber sido construida y habitada.

Con el paso de las décadas, la vivienda experimenté modificaciones para adaptarse a las
necesidades de sus habitantes, desarrollandose en dos etapas clave que contrastan en su
concepcion arquitecténica. Durante el afio de 1960 se llevd a cabo la construccion de un pasillo
o portal cubierto que hacia las veces de vestibulo. En esta fase, los propietarios decidieron
respetar la integridad estética y estructural de la vivienda original. Se opt6 por continuar con el
mismo sistema constructivo, desarrollando una cubierta sostenida por soportes de madera como
base, manteniendo la esencia del inmueble.

Once afios después, en 1971, la casa experimento un cambio radical con la construccion
de los bafos. Esta ampliacibn marcé una ruptura definitiva con las técnicas del pasado. Se
abandono la madera y el enjarre para dar paso a materiales contemporaneos como lo son los
muros de block de concreto y una cubierta de losa maciza. Esta modificacién alteré por completo
la linea constructiva que se habia respetado hasta entonces, dejando una huella fisica de la
modernizacion.

A pesar del estado en el que se encuentra actualmente el inmueble, la casa demaostrd una
notable resistencia al pasar de los afios. Se sabe que la vivienda estuvo habitada
ininterrumpidamente hasta principios del afio 2021. Durante sus ultimos afios de ocupacion,
aunque el paso del tiempo ya habia comenzado a manifestar un deterioro natural en sus
estructuras de madera y recubrimientos, la casa se mantuvo funcional y habitable gracias al
esfuerzo constante y los cuidados de las familias que residieron en el lugar y que hacian trabajos
de mantenimiento segun se fuera necesitando.

Lamentablemente, el destino de la propiedad cambi6 drasticamente tras ser deshabitada.
La falta de mantenimiento, letal para las estructuras de madera y enjarre, aceler6 de manera
agresiva su deterioro. A la accién implacable de la naturaleza se sumo el impacto del vandalismo,

comprometiendo gravemente la integridad de la estructura, muros y cubiertas.
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Figura 3. Esquema de la primera etapa, Figura 4. Década de 1960, construccion de

inicios siglo XX portal de acceso/vestibulo

Fuente: Modelado y render Mario Irad Fuente: Modelado y render Mario Irad
Hernandez, 2026. Hernandez, 2026.

Figura 5. 1971, construccion de bafios y Figura 6. Vivienda con portal y bafios 1971-
area de lavado 2021.

Fuente: Modelado y render Mario Irad Fuente: Modelado y render Mario Irad
Hernandez, 2026. Hernandez, 2026.

Para mediados de 2026, el lugar se encuentra en un estado de ruina. La suma del
abandono, el dafio estructural y el vandalismo han hecho que, en la actualidad, sea
completamente imposible volver a habitarla, quedando unicamente como un invaluable recuerdo

de la historia urbana y arquitecténica de Ciudad Valles.

Levantamiento arquitectonico y documentacion gréfica

En una superficie total del terreno de 818 m2, en menos de una cuarta parte del poligono se
desplanta la vivienda, constituida principalmente por cuatro espacios interconectados de 12m2
aproximadamente cada uno, de estructura de madera y enjarre de barro, cubierta de lamina a

cuatro aguas.
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Figura 7. Fachada del inmueble en Ciudad Valles,

i st i P 3 e

Fuente: Mario Irad Hernandez, abril 2026.

Figura 8. Levantamiento de terreno

18,54

444

438

Fuente: Elaboracion propia, abril 2026.
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Detalles constructivos

Figura 9. Detalles constructivos del inmueble

FICHA TECNICA - EDIFICACION UNIFAMILIAR TRADICIONAL- CONTEMPORANEA Vo temabrcon g
aprox. d“c;: mg: ani ;
Capa inferior de aislamiento termico (lodo + pasto)
Entramado de varas de otate colocadas en vertical aplicada sobre soporte de carrizo
y en tejido, con separacion aprox. 510 cm, con espesor aprox. 3-5 cm.

amarradas con alambre, recubirmiento de
enjarre tradicional ( tierra y pasto seco) /

Muro de block
de 12x20x40

D

Fuente: Elaboracién propia, mayo 2026.

Anadlisis y diagndéstico del estado del inmueble

La edificacion presenta actualmente un avanzado grado de deterioro estructural y material, por
lo cual, el objetivo principal de este andlisis es identificar las patologias constructivas y los
agentes de degradacion que han comprometido la integridad del inmueble, evaluando la
vulnerabilidad de sus elementos constructivos y recubrimientos para establecer un registro
preciso de su estado de conservacion actual.

A partir de la informacién recabada en la entrevista a un usuario de apellido Almazan
Hernandez (2025) y de la inspeccidn fisica del inmueble, se identificd que el sistema constructivo
del volumen principal consiste en una estructura de madera y otate, recubierta con enjarre. Por
su parte, la ampliacion fue ejecutada mediante sistemas constructivos contemporaneos,

empleando muros de bloque y elementos de concreto armado.

Figura 10. Area principal y lobby del inmueble = Figura 11. Area de bafios del inmueble

Fuente: autoria propia, abril 2026. Fuente: autoria propia, abril 2026.
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Actualmente, la edificacién presenta un estado de conservacion deficiente con dafnos
materiales evidentes. La estructura original de madera, con una antigiiedad superior a los 70
afios, ha perdido su recubrimiento protector en varias partes de la casa; esta exposicion ha
facilitado la absorcion de humedad, lo que deriva en pudricién y deformaciones en las piezas.
Los muros del area principal de la vivienda son los que mas se han visto afectados al paso de los
afios ya que estos presentan grietas pasantes que comprometen la totalidad de su seccion. Estas
grietas a su vez provocan el desprendimiento del recubrimiento de enjarre. Las grietas se
extienden al area de bafos, aunque estas en menor medida gracias al tipo de materiales.

Figura 12. Agrietamiento en el Figura 13. Agrietamiento y caida de

recubrimiento interior del inmueble recubrimiento en muros exteriores del inmueble
> e R o= o 4

Fuente: autoria propia, abril 2026. Fuente: autoria propia, abril 2026.

Los firmes muestran hundimientos y fisuras considerables, lo que evidencia probables
asentamientos y una pérdida generalizada de la nivelacion en los pisos.
Aungue el inmueble cuenta con una cubierta de lamina, que en un principio servia como una
proteccion para la estructura contra la exposicion al agua de lluvia y la exposicion directa a los
rayos del sol, hoy en dia la lamina se encuentra deteriorada, con algunas zonas con grietas lo
gue provoca que durante la temporada de lluvias, se presenten diversas goteras al interior del

inmueble lo que a su vez ocasiona el desprendimiento del recubrimiento de enjarre, dafiando asi

la estructura de la casa.
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Figura 14. Caida de recubrimiento en losa Figura 15. Hundimiento de losa después de

debido a las filtraciones de agua la caida de un arbol sobre esta

Fuente: autoria propia, abril 2026. Fuente: autoria propia, abril 2026.

Ademas de esto, aproximadamente en el afio 2019, un arbol de almendra que se
encontraba dentro de la propiedad, se debilito después de una tormenta, esto combinado con el
estado de este, provoco que se debilitara y cayera sobre la casa, provocando dafio tanto a la
lamina, asi como dafiar una pequefia parte de la estructura.

Debido a su estado de completo abandono, el inmueble ha sido objeto de diversos actos
de vandalismo y saqueo. La sustraccion forzada de elementos de carpinteria y canceleria
(puertas y ventanas) generd dafios considerables tanto en los vanos como en los muros,
afectandolos en gran manera. Paralelamente, los aparatos sanitarios originales sufrieron una
destruccion total.

En lo que respecta a las instalaciones como la red eléctrica, cuya instalacion era de tipo
aparente, fue desmantelada y extraida en su totalidad. Una situacion parecida presenta la
instalacion hidraulica, donde se documenta el saqueo y dafio generalizado a accesorios y
tuberias. Todo esto dejando el inmueble sin ningun tipo de instalaciones a excepcion de la

instalacion sanitaria.

Valoracion historica del edificio

De acuerdo con el analisis fisico y documental, la estructura principal, que data del afio 1952,
posee un alto valor historico y tecnoldgico como testimonio material de la arquitectura vernacula
representativa de Ciudad Valles y su region. El sistema constructivo original, resuelto mediante
el empleo de materiales endémicos y técnicas tradicionales como el uso estructural de madera y
otate, protegidos con enjarres de lodo y zacate, refleja una profunda adaptacion al medio fisico y
al clima local durante mediados del siglo XX. La conservacion de esta técnica y uso de materiales
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es de suma importancia, ya que le otorga al inmueble una autenticidad tipolégica que funciona
como un documento histérico de los procesos constructivos de la época.

Por otro lado, el andlisis del inmueble reconoce su evolucion temporal a través de la
ampliacion realizada en el afio 1971 para incorporar el area de bafios. Esta etapa constructiva
introduce una materialidad que contrasta con el &rea principal ya que esta se basa en sistemas
contemporaneos, especificamente elementos de concreto y acero. Lejos de ser considerada una
alteracion destructiva, esta intervencion de la década de los setenta constituye una capa
descriptiva que narra la modernizacion de habitabilidad en la vivienda y el cambio hacia la
industrializacion de la construccién en la zona. En consecuencia, el entendimiento de esta
dualidad constructiva (la técnica vernacula frente a la contemporanea) es el punto de partida
fundamental para definir las normativas del disefio.

Valor patrimonial Evidencia

Historico Vivienda con preexistencia documentada previo a 1952

Tecnolbgico Sistema constructivo de madera, otate, y enjarre

Tipologico Ejemplo representativo de la vivienda tradicional en la huasteca potosina

Social Presencia documentada en la memoria familiar de los usuarios, sus
familiares y a la comunidad.

Ambiental Uso de materiales naturales como adaptacion al clima tropical

Definicion de criterios de intervencién

Se menciond al inicio que los criterios de intervencién principales estan alineados con lo
propuesto por Vazquez Piombo, es decir, autenticidad, integracion y armonia, sincretismo, y
respeto a la tipologia y al contexto, adaptando a la época contemporanea y los nuevos usos del
sitio.

Para lograr este equilibrio entre la antigua vivienda y las necesidades nuevas, el proyecto
no se dirigira a un Unico modelo de intervencion, sino que adoptard una postura hibrida. La
intervencion arquitecténica se regird por una combinacion de tres modelos: sustraccion,
integracién y contraste. Esto permitira responder a las diferentes exigencias del conjunto,
actuando de forma diferenciada segun el valor histérico de cada elemento y las necesidades del
nuevo programa argquitecténico:

Intervencién por sustraccion: El primer paso en la estrategia de intervencién se
fundamenta en el modelo de intervencidn por sustraccion. La sustraccion se aplicara como un
proceso de liberacion, cuyo objetivo es eliminar sistematicamente aquellos afiadidos que carecen
de valor histérico, arquitectonico o estructural. Esto no solo devolverd la legibilidad al volumen
original de la vivienda, sino que también optimizara las condiciones biocliméaticas del edificio,

recuperando la iluminacion y ventilacion natural cruzada necesarias para los nuevos espacios.
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Intervencién por integracion: El proyecto empleara el modelo de intervencién por
integracién alejandose este criterio del falso histdrico, pero enfocandose en la consolidacion
estructural y la compatibilidad material. La intervencion busca estabilizar y dignificar los sistemas
constructivos tradicionales que caracterizan al inmueble, poniendo especial rigor en la
conservacion de las estructuras de madera y los revestimientos de enjarre.

Intervencién por contraste: La adaptacién a hotel boutique requiere inevitablemente la
creacion de nueva infraestructura: habitaciones adicionales, nucleos de instalaciones
hidrosanitarias, circulaciones y &areas de servicio. Para estas inserciones de nueva planta, el
criterio es la intervencion por contraste. Este modelo exige que toda adicion contemporanea se
exprese con un lenguaje arquitecténico actual y una materialidad diferente a la original. El
contraste garantiza una legibilidad histérica del inmueble, estableciendo una frontera visual clara

entre la técnica original y la intervencion actual.

Elementos extra

Finalmente, es necesario establecer el rol de los espacios exteriores dentro de estos criterios. El
programa del hotel boutique contempla la adecuacién paisajistica y la inclusion de cuerpos de
agua, como piscinas naturales o lagos artificiales. Sin embargo, dichos elementos acuaticos
adquieren un caracter estrictamente secundario o terciario. Su disefio, dimensiones y
emplazamiento estaran totalmente subordinados a la intervencion arquitectonica del edificio
principal. Se emplearan como recursos de integracion paisajistica que aporten confort al usuario.
Esta definicion de criterios asegura que el paso de la vivienda tradicional a un complejo turistico
contemporaneo se realice desde el respeto absoluto al patrimonio edificado, dando al nuevo hotel

boutique una narrativa arquitecténica honesta y coherente

Aplicacion de criterios de intervencion

Dada la ubicacion de la construccion en la zona, el terreno disponible y la propia ubicacion de la
ciudad en la huasteca potosina en pleno auge de desarrollo turistico en el pais, se plantea como
nuevo uso el hospedaje, especificamente un hotel boutique en el que se pueda reinterpretar el
lenguaje de la arquitectura tradicional adaptado a posibilidades contemporaneas.

Lo anterior se apoya en varios preceptos, desde la perspectiva de la arquitectura, el hotel
es una tipologia edificatoria asociada al desarrollo del turismo moderno, ademas de que se ha
convertido en una pieza clave para la consolidacién de destinos turisticos. La arquitectura
hotelera responde una combinacion de factores funcionales, econémicos y culturales, ya que
debe garantizar el confort de los huéspedes, la eficiencia del establecimiento y la integracion del
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edificio con su entorno urbano o paisajistico (Jiménez-Morales & Vargas-Diaz, 2018). Dadas las
caracteristicas del predio a intervenir, se ha pensado que el hotel boutique puede ser una buena
alternativa, ya que éstos han sido una tendencia en la industria turistica desde los afios 80,
caracterizados en México, por ser establecimientos de pocas habitaciones y con servicios de
excelencia (Sanchez Aguirre, 2023).

Para que un hotel sea considerado boutique, debe tener un minimo de 10 habitaciones y
un maximo de 100. Esto atribuye a la atencién personalizada y el ambiente intimo tan
caracteristico de los hoteles boutique, con un enfoque en la calidad y no en la cantidad. Un
aspecto clave de los hoteles boutique es la personalidad Gnica y singular de cada uno de ellos.
Cada elemento de su disefio esta pensando especificamente para la ubicacion, la propiedad y el
estilo (Ortiz-Rubio, 2023).

Finalmente, como una estrategia complementaria orientada a armonizar la intervencion
arquitectonica con el medio ambiente, se explora el concepto de las piscinas naturales, también
conocidas como biopiscinas, son espacios disefiados artificialmente para el bafio y la recreacion
gue utilizan sistemas ecolégicos de depuracion de agua basados en procesos biolégicos y
naturales. Estas instalaciones se conciben como ecosistemas artificiales controlados, donde la
purificacion del agua se realiza mediante plantas acuéticas, microorganismos vy filtros minerales
que reproducen procesos de depuracidon presentes en los ecosistemas acuaticos naturales
(Bocanegra, 2023).

Dentro del marco teérico identificamos modelos de intervencion, que representan cada
una distintas maneras de relacionar la arquitectura existente con la arquitectura contemporanea.
Junto a esto también se presentardn casos de estudio donde se lleva a cabo cada tipo de
intervencion.

Dentro del modelo de intervencién por integracién se buscara darle una consolidacion
estructural y compatibilidad material que nos permita estabilizar y dignificar los sistemas
constructivos tradicionales que han dado identidad al inmueble por tantos afios. Este modelo
combinado con el modelo de sustraccién nos permitird salvar el ndcleo histérico de la vivienda y
lo que a su vez le da esa identidad de arquitectura representativa. Esto nos permitira darle un

nuevo uso esta vez como la recepcion del hotel boutique.
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Figura 16. Liberacién de area de lavado, Figura 17. Recepcién
refuncionalizacién de vivienda antigua para
dar paso a la recepcién

Liberacion de area __,

Recepcidn

Fuente: modelado por Mario Hernandez.

Aunque la ampliacion de 1971 constituye una evidencia material de la evolucion histérica
del inmueble, su grado de deterioro estructural, la incompatibilidad funcional con el nuevo
programa arquitectonico y la pérdida parcial de integridad constructiva justifican su eliminacion
dentro de la estrategia de sustraccion planteada

La refuncionalizacion de la vivienda preexistente para su adaptacién a hotel
boutique exige la ampliacién del programa arquitectonico, incorporando diez habitaciones con
bafio completo distribuidas en dos niveles, asi como areas de servicio, circulaciones y una zona
de restaurante. La estrategia de disefio se fundamenta teéricamente en el modelo de intervenciéon
por contraste. Este enfoque permite establecer una diferenciacion cronoldgica, delimitando una
frontera clara entre la técnica de la edificacién original y la obra contemporanea.

Como sistema constructivo para los nuevos volumenes se plantea la implementacién del
bajareque. Esta eleccién metodoldgica dialoga con la edificacion original de manera andloga,
pero se ejecuta bajo un lenguaje que consolida el contraste estructural y respeta la jerarquia del
madulo principal.

Se proyecta una base sélida mediante mamposteria de piedra o zapatas corridas de
concreto, desplantando un sobrecimiento con una altura minima de 40 cm. Este elemento actuara
como una barrera indispensable para aislar los muros de la humedad por capilaridad y proteger

la estructura frente a escurrimientos pluviales. El sistema se conformara por un entramado de
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madera estructural tratada, dimensionada para absorber y transmitir las cargas del nivel superior.
Como medida pasiva de proteccion, el disefio de la cubierta contempla voladizos de dimensiones
generosas que resguarden las fachadas de la lluvia directa. En las zonas correspondientes a los
bafios, es imperativo aplicar recubrimientos impermeables y confinar herméticamente las
instalaciones hidrosanitarias. Estas acciones prevendran patologias estructurales derivadas de
la exposicion a la humedad o posibles fugas sobre los muros de tierra y madera.

El proyecto se articula con el exterior mediante un area de restaurante disefiada para
incluir espacios de comensales al aire libre. De manera complementaria a la intervencion
arquitectonica principal, el disefio de exteriores incorpora una piscina natural concebida como un
recurso paisajistico, cuyo propésito es integrar el entorno natural con el construido y aportar

confort biocliméatico al usuario.

Figura 18. Planta baja. Propuesta de Figura 19. Planta alta. Propuesta de
intervencion arquitecténica, de casa intervencion arquitecténica, de casa
habitacion a hotel boutique habitacion a hotel boutique

LT

P

P

Fuente: elaboracion propia, mayo 2026. Fuente: elaboracion propia, mayo 2026.
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Figura 20. Fachada principal,
reinterpretacion de la vivienda tradicional,

integrandose con sistemas contemporaneos

Fuente: modelado y renderizado por Mario

Hernandez Hernandez.

Figura 22. Biopicina que integra el espacio
abierto y remonta el contexto natural de la

regional

Figura 21. Areas sociales, integracion de
materiales tradicionales con lenguajes

arquitecténicos contemporaneos

Fuente: modelado y renderizado por Mario

Hernandez Hernandez.

Figura 23. Propuesta de habitacién con
materiales naturales y colores crudos como

interpretacion de la arquitectura tradicional

Fuente: modelado y renderizado por Mario

Hernandez Hernandez.

DISCUSION

Fuente: modelado y renderizado por Mario

Hernandez Hernandez.

La propuesta desarrollada demuestra que la refuncionalizacion de edificios tradicionales puede

constituir una alternativa viable para la conservacion activa del patrimonio arquitectonico en

contextos turisticos emergentes. Los resultados obtenidos coinciden con los planteamientos de

Vazquez Piombo, quien sostiene que la intervencion contemporanea debe apoyarse en la

comprension historica y tipolégica del inmueble antes de incorporar nuevas funciones, afladiendo
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que los preceptos planteados presentan una elevada capacidad de adaptacién a contextos
patrimoniales de pequefa escala. Mientras que gran parte de la literatura se centra en centros
histéricos consolidados o inmuebles monumentales, el caso de Ciudad Valles demuestra que
estos principios pueden aplicarse también a expresiones de arquitectura vernacula con valor
local, ampliando las posibilidades de conservacién activa del patrimonio regional.

En el caso de estudio analizado, la combinacién de estrategias de sustraccién, integracion
y contraste permitid conservar los elementos de mayor valor patrimonial sin impedir la
incorporacién de infraestructura contemporanea necesaria para un hotel boutique. Esta postura
se aleja de las reconstrucciones historicistas y se acerca a modelos actuales de intervencion que
buscan garantizar la legibilidad temporal de los inmuebles.

Asimismo, los hallazgos coinciden con experiencias desarrolladas en edificios
patrimoniales reutilizados para usos turisticos, donde la conservacién de la materialidad original
se convierte en un atributo diferenciador para el visitante. En ese sentido, la arquitectura
tradicional deja de representar un obstaculo para el desarrollo econémico y se transforma en un
recurso cultural capaz de fortalecer la identidad local y la competitividad turistica.

Una de las principales aportaciones del estudio es demostrar que la arquitectura vernacula
de Ciudad Valles puede incorporarse a nuevas dinAmicas econdmicas sin perder los valores
histéricos, constructivos y simbélicos que le otorgan significado dentro de la memoria colectiva

regional.

CONCLUSIONES
La investigacidbn muestra que la aplicacién de una metodologia, en este caso compuesta de siete

fases, demostré ser una efectiva herramienta para abordar la intervencion en inmuebles histéricos
con fines de refuncionalizacién. El proceso permitié no solo identificar los valores patrimoniales
del inmueble, sino también comprender sus problematicas constructivas y su potencial de
adaptacion a nuevos usos.

La estrategia basada en la combinacion de los modelos de sustraccién, integracion y
contraste resulté adecuada para responder a la complejidad del caso de estudio. La sustraccion
permitié eliminar elementos sin valor que afectaban la lectura del conjunto; la integracion
garantizd la conservacion y consolidacion de los sistemas constructivos tradicionales; y el
contraste posibilité la incorporacion de nuevos espacios con un lenguaje arquitectonico
contemporaneo claramente diferenciable.

Este enfoque hibrido favorece la legibilidad temporal del inmueble, evitando la generacion

de falsos histéricos y asegurando una relacion respetuosa entre lo preexistente y lo nuevo.
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Asimismo, la propuesta evidencia que es posible compatibilizar la conservacion del patrimonio
vernaculo con las demandas del turismo contemporaneo, particularmente mediante tipologias
como el hotel boutique.

De igual manera, la incorporacién de elementos paisajisticos subordinados, como la
piscina natural, demuestra que la intervencién puede extenderse al entorno inmediato sin
desvirtuar la jerarquia del edificio principal.

Se logra establecer un proceso de intervencion que reinterpreta el contexto preexistente,
por tanto, el estudio confirma que la refuncionalizacién de la arquitectura tradicional no solo es
viable, sino necesaria para su conservacion activa, permitiendo su reintegracion en las dinamicas
econdmicas actuales sin perder su identidad cultural y constructiva. Este trabajo aporta un marco

metodoldgico replicable para intervenciones en contextos similares dentro de la region.
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